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Stanovy Spoleéenstvi vliastnikti Suchdolské namésti 445
ICO 28474309

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

Cl. 1
Z3akladni ustanoveni

Spoleenstvi viastnik® jednotek je pravnicka osoba, jejimz Gcelem je zajistovani spravy domu a
pozemku podle ustanoveni ob&anského zékoniku o bytovém spoluvlastnictvi a podle téchto stanov.
Spolegenstvi je zptisobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem pfi naplfiovani svého tcelu.
Spole&enstvi nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo jiné innosti
podnikateld nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem. Spole¢enstvi miZe nabyvat majetek a nakladat
s nim pouze pro Gcely spravy domu a pozemku.

Clenstvi ve spolecenstvi vlastnikd je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky. Za dluhy
spolecenstvi ru¢i kazdy €len v poméru podle velikosti svého podilu na spolecnych astech.
Spole&enstvi se nesmi zavazat k podileni se na Gihradé ztraty jiné osoby, ani k Ghradé ¢i zajiSténi dluhd
jiné osoby. K takovému pravnimu jednani se nepfihlizi.

Spole&enstvi se mlze stat &lenem pravnické osoby sdruZujici spolecenstvi vlastnikd nebo viastniky
jednotek, anebo ¢lenem pravnické osoby, ktera jinak piisobi v oblasti bydleni; v ramci tohoto Elenstvi
se mize spoleéenstvi zavazat pouze k poskytovéni Elenskych prispévki této préavnické osobé. Obdobné
se mlZe sdruit s jinym spolecenstvim za G¢elem vzdjemné spolupréce pfi zajidtovani svého Gcelu.

cLn
Nazev a sidlo spolecenstvi

N&zev spoledenstvi: Spolecenstvi viastnikl Suchdolské namésti 445

ICO: 28474309

Sidlo spole&enstvi: Praha - Suchdol, Suchdolské namésti 445/7, PsC 16500

Spoletenstvi je zapsano v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil S, vloZka
9478.

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

cLm
Vymezeni predmétu Cinnosti

Predmétem ¢innosti spolegenstvi je sprava, provoz a opravy spole¢nych &asti domu, vymezenych
zplisobem stanovenym v zakoné (déle jen ,sprava domu”) a témito stanovami a zabezpecovéni dal3ich
¢innosti spojenych s provozem domu.
Spravou domu se rozumi vie, co je v zéjmu v3ech spoluvlastnikd nutné nebo ucelné pro fadnou péci
o d&im a pozemek jako funké&ni celek a pro zachovani nebo zlep3eni spole¢nych ¢asti. Sprava domu
zahrnuje zejména
a) zajistovani provozu domu a pozemku véetné technickych zafizeni a spolenych &asti technickych
siti, a to tak, aby spole&né &asti domu byly provozuschopné a slouZily k jejich Fadnému uZivani a
k fddnému uZivéni byt a nebytovych prostor v domé,
b) zajistovani udriby, oprav, rekonstrukci a revizi spolecnych ¢éasti domu,
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d)

e)

f)

g)

k)

zajittovani ¢innosti spojené s pfipravou zmén spolecnych ¢asti domu, ndstavbou, pfistavbou,
stavebni Gpravou, nebo zménou v uZivani, jakoZ i se zfizenim, udrfovdnim nebo zlepsenim
zafizeni slouZici véem vlastnikim domu,

pinéni daldich povinnosti, pokud vyplyvaji nebo vyplynou vlastnikim jednotek ze zvlastnich
pravnich predpisd v souvislosti s jejich spoluvlastnictvim ke spole¢nym Castem domu,
zaji$tovani administrativni a operativné technické Cinnosti spojené se spravou domu a vedeni
pFisluéné technické a provozni dokumentace k domu a potfebnych evidenci, zejména seznamu
élenti spolecenstvi,

zajistovani pInéni spojenych s uZivanim jednotek a spole¢nych &asti domu (dale jen "sluzby"),
zejména dodavek tepla a teplé uZitkové vody, elektfiny s vyjimkou dodavek elektfiny do
jednotek na zéklad& smluv uzavienych mezi vlastniky jednotek a dodavateli, dodavek vody a
odvodu odpadni vody, Gklidu spole&nych prostor, uZivéni vytahu a provozu zafizeni pro pfijem
televizniho a rozhlasového signdlu,

vybirani zaloh na sluzby a pfispévkl od vlastnikl jednotek na ndklady spojené se spravou domu
a pozemku, popfipadé dalSich pFispévkd, pokud jsou z rozhodnuti vlastnikd jednotek vybirany
(déle jen "prispévkil na spravu") a vedeni evidence téchto zaloh a pfispévkd,

zajistovani vyuctovani zaloh na sluzby a vypofadani nevycerpanych pfispévki podle pravidel
uréenych témito stanovami a shromazdénim,

vedeni evidence néklad( spojenych se zajistovanim spravy domu,

zfizeni G¢th u banky a hospodafeni s penéinimi prostfedky vlastnik( jednotek svéfenych
spolecenstvi,

vedeni Géetnictvi domu podle platnych pravnich predpist.

V rémci predmétu své innosti maZe spoledenstvi sjedndvat smlouvy, a to pfedeviim o

a)

b)

c)
d)

zajisténi dodévek sluzeb spojenych s uZivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si
Elenové spoledenstvi zajistuji u dodavatele pfimo,

pojisténi domu,

najmu spole¢nych ¢asti domu,

ndjmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lenil spoledenstvi.

Spolecenstvi zajistuje rovnéZ kontrolu pInéni jim uzavienych smluv podle odstavce 3 a uplatriovani
naroktl z porudovani smluvnich povinnosti ze strany dodavateld.
Spoledenstvi dale zajistuje zejména

a)
b)

<)

v&asné vymahani plnéni povinnosti uloZzenych ¢lenlim spolecenstvi témito stanovami nebo
k tomu pfislusnym organem spolecenstvi,

Fadné hospodafeni se svym majetkem a s finanénimi prostiedky poskytovanymi viastniky
jednotek,

plnéni dal3ich povinnosti spojenych s pfedmétem Cinnosti spolecenstvi podle zvia3tnich
pravnich predpist.

Cl.Iv
Zmény spoleénych ¢asti domu

K rozhodnuti 0 zméné G&elu uZivani stavby a zméné stavby je zapotrebi souhlasu viech ¢lenl spoleéenstvi.

K rozhodnuti o Gpravach spocivajicich v modernizaci, rekonstrukci a opravéch spolecnych ¢asti domu, jimiz se
neméni vnitini uspofddani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podilii na spole¢nych ¢astech domu je
zapotiebi souhlasu vétsiny hlasl vlastnikd jednotek pfitomnych na shromézdéni nebo vétsiny hlash vlastnikd
jednotek pfi hlasovéni per rollam.

(1)

Cl.v
Zajistovani spravy domu a dalich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

V souladu s prohldsenim viastnika budovy o osobé povérené spravou domu (ddle jen "spravce"), anebo
v souladu s usnesenim shromdazdéni vlastnikd jednotek (ddle jen "shromazdéni") o ustanoveni spravce,
miZe spolecenstvi zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti spojené se spravou domu
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a pozemku a s dal§imi ¢innostmi, popfipadé nékteré z téchto &innosti, na zakladé smlouvy se spravcem,
kterym muze byt fyzicka nebo pravnicka osoba.
Smlouva se spravcem alespori obsahuje:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) uréeni zplisobu hospodafFeni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finan¢nimi prostiedky
poskytovanymi jako zélohy na tGhradu sluZeb véetné jejich evidence,

¢) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke schvaleni
organu spolegenstvi pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce spolecenstvim
zmocnén k jejich uzavirani,

d) povinnost spravce predloZit jednou roéné shromazdéni zpravu o Cinnosti spravce, zejména
o finanénim hospodareni, o stavu finan¢nich prostfedkd kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spole&nych ¢asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skutecnostech,

e) povinnost sprévce pfed ukonéenim jeho &innosti podat shromazdéni zpravu o své Cinnosti a
predat vyboru nebo povéfenému viastnikovi viechny pisemné materidly o spravé domu a své
¢innosti,

f)  dalsi ndleZitosti stanovené shromazdénim.

K uzavFeni smlouvy se spravcem a k jejim naslednym zménam je nezbytny pfedchozi souhlas
shromazdéni vlastnikl jednotek.

Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcl 1 az 3 nemuZe byt dotéena vylucna rozhodovaci
plsobnost organdl spoleCenstvi plynouci ze zédkonné Upravy a z téchto stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

CLvi
Spolecna ustanoveni

Organy spoledenstvi jsou:

a) shromazdénivlastnikll jednotek,

b) vybor spolecenstvi.
Orgén uvedeny v odstavci 1 pism. b) je volenym orgédnem spole¢enstvi. Clenem voleného organu muze
byt jen ten, kdo je pIné& svéprévny a bezihonny podle zakona upravujicim Zivnostenské podnikani; jde-li
o0 osobu, jejiz ipadek byl osvédcen a od skonéeni insolvencniho Fizeni neuplynuly v dobé volby alespori
t¥i roky, maZe se stat Elenem voleného orgdnu jediné v pfipadé, Ze to pfedem ozndmila na
shromazdéni.
Clenem voleného organu spoleéenstvi nemiiZe byt soucasné ten, jehoZ p¥ibuzny v fadé pfimé,
sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného orgénu spoleéenstvi. Clenstvi v jednom
voleném orgénu spolelenstvi je neslucitelné s ¢lenstvim v jiném voleném orgédnu tohoto spolecenstvi,
pokud bude zfizen.
Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zdvazkem osobni povahy a ¢len voleného
organu spolecenstvi se nemUzZe nechat zastoupit pfi vykonu své funkce.
Clen voleného organu, ktery pfijal funkci, se timto zavazuje, Ze ji bude vykondvat s nezbytnou loajalitou
a potfebnymi znalostmi a peclivosti.
Clenové voleného orgdnu maji narok na odménu za vykon funkce pouze v piipadg, Ze poskytovavani
odmeény schvali shromazdéni, které také schvaluje vysi této odmény.
Délka funkéniho obdobi ¢lent volenych organt spolecenstvi ¢ini 3 roky ode dne zvoleni nebo ode dne,
ktery byl pfi volbé uréen jako pocatek vykonu funkce. Po uplynuti funkéniho obdobi vykonavaji
dosavadni ¢lenové voleného orgdnu své funkce do doby zvoleni nového organu nebo do dne uréeného
pfi volbé jako pocatek vykonu funkce, nejdéle viak po dobu 60 dn(i ode dne uplynuti funkéniho obdobi.
Clen voleného organu spoledenstvi mize byt volen opétovné.
Clen voleného organu miiZe ze své funkce odstoupit pisemnym prohlagenim o svém odstoupeni doglym
spolecenstvi a adresovanym tomu organu, jehoz je ¢lenem. Funkce odstoupivsiho ¢lena voleného
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organu zanika dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdéji vsak uplynutim 30
dni po doruceni prohlaseni o odstoupeni.

Clen voleného organu spoleéenstvi mize byt pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolan
shromazdénim.

Shroméazdéni mbze volit ndhradniky &lenti volenych orgdnii v poétu rovnajicim se nejvyse pottu
zvolenych &lent voleného organu spolu s uréenim jejich potadi. Ndhradnik nastupuje na misto Clena
voleného organu, jehoZ vykon funkce skontil pred uplynutim funkéniho obdobi. Pfedpoklady
zplisobilosti pro zvoleni ndhradnikem se Fidi ustanovenim odstavce 2, 3 a 4 tohoto Clanku.

Orgény spole¢enstvi hlasuji vefejn&. Shromazdéni se maze nadpoloviéni vétsinou hlast pfitomnych
¢lendl usnést, e bude o urdité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkd. V takovém pripadé
soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

Nemé-li vybor dostate¢ny pocet €lenti potiebny k rozhodovani, jmenuje na navrh toho, kdo osvédci
pravni zajem, chybéjici éleny soud na dobu, nez budou novi ¢lenové povoldni postupem uréenym ve
stanovéch; jinak soud jmenuje spolecenstvi viastnikli opatrovnika, a to i bez névrhu, kdykoli se o tom
pfi své ¢innosti dozvi. Soud jmenuje spoleéenstvi vlastnik( opatrovnika, a to i bez ndvrhu, jsou-li zajmy
¢lena statutdrniho orgénu v rozporu se zdjmy spoleenstvi viastnik a nema-li spolecenstvi vlastnikh
jiného ¢lena organu schopného ho zastupovat. Tyto stanovy ve smyslu § 488 o. z. ur€uji, aby v tomto
pFipadé byl timto opatrovnikem jmenovén nékdo ze ¢lent spole¢enstvi viastnikd.

¢l vii
Shromaidéni

Nejvy$sim orgéanem spoleenstvi je shromazdéni, které tvofi vsichni vlastnici jednotek jako Clenové
spole&enstvi (dale jen ,vlastnik jednotky” nebo ,vlastnici jednotek”). Spoluvlastnici jednotky nebo
manzelé majici jednotku ve spoleéném jméni se Uastni jedndni a rozhodovéni shromdzdéni svym
zmocnénym spoleénym zéstupcem (déle jen "spolecny zdstupce spoluvlastnikd"). Nezmocni-li
spoluvlastnici nebo manZelé spoleéného zdstupce k vykonu prav vici spolecenstvi, plati, Ze je spolecny
zastupce nepfitomen.

Kazdy vlastnik jednotky mad pfi hlasovani na shromézdéni pocet hlasti odpovidajici velikosti jeho podilu
na spoleénych &astech. Spoleény zastupce spoluvlastnikd mé pfi hlasovéni poget hlasti pfipadajici na
jednotku ve spoluvlastnictvi nebo ve spole¢ném jméni.

Shromazdéni je zplsobilé se usndset za pfitomnosti vlastnikd jednotek, ktefi maji vétsinu viech hlasd.
K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétsiny hlast pritomnych vlastnik( jednotek, pokud zdkon
nebo tyto stanovy nevyZaduji vyssi pocet hlasd.

Statutdrni orgdn je povinen svoldvat shromazdéni tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.
Kromé toho je statutdrni orgdn povinen svolat shromazdéni z podnétu vlastnikl jednotek, ktefi maji
vice neZ jednu ¢tvrtinu viech hlasi, nejméné vsak dvou z nich, a to nejpozdéji do tficeti dnl ode dne,
kdy mu byl dorucen pisemny podnét ke svolani shromdazdéni.

Pokud neni z podnétu vlastnik( jednotek, podanému podle odst. 4 ve lhiité vyhovéno, svolaji tito
vlastnici shromazdéni na naklad spolecenstvi sami. Za tim Ucelem je povinen statutdrni orgdn bez
odkladu poskytnout svolavatelim udaje ze seznamu ¢lend, které jsou potiebné ke svolani
shromdzdéni.

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou odeslanou viem vlastniklim jednotek, v ptipadé
spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky ve spole¢ném jméni spoleénému zastupci, nejpozdéji 15 dn(
pfede dnem jeho kondni, a zaroven vyvésenou na domovni vyvésce pristupné vsem vlastnikiim
jednotek nebo na internetovych strankach spoleenstvi. Pozvdnka musi obsahovat datum, hodinu,
misto a porad jednani. K pozvance se, pokud mozno, pfipoji podklady tykajici se poradu jednani;

v pfipadé, Ze nejsou pfipojeny k pozvance podklady tykajici se pofadu jednani, napt. pro znaény rozsah
nebo z jiného divodu, umoZni svolavatel kazdému vlastniku jednotky véas se s nimi seznamit.

V pozvénce se uvede, kde a kdy je moZné se s témito podklady seznamit. Pisemnd pozvénka se zasild na
adresu vlastnika jednotky uvedenou v seznamu ¢lend; uved!-li viastnik jednotky do seznamu &len(
dorucovaci adresu, zasild se pozvanka na tuto doruéovaci adresu.

Vlastnik jednotky se miize nechat na jednani shromdzdéni zastoupit na zakladé piné moci udélené
zéstupci — fyzické osobé, a to jinému &lenovi spoleéenstvi &i i osobé, kterd neni Elenem SV, ze které
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bude vyplyvat rozsah zastupcova opravnéni, a zda byla udélena pro zastupovéni na jedno nebo vice
shromazdéni v uritém obdobi. V pFipadé zastoupeni se zéstupce ¢lena spolecenstvi vlastnikil na
shroméazdéni prokaze obganskym prikazem nebo jinym dokladem osvédcujicim jeho totoznost a
aktudlnim vypisem z obchodniho nebo jiného rejstfiku, jde-li o pravnickou osobu, a plnou moci
udélenou &lenem spoledenstvi vlastniky, za kterého se shromazdéni Gcastni, nebyla-li pind moc k Ucasti
na véech shromadénich predloZena spolecenstvi viastnik( dfive. Podpisy na piné moci nemuseji byt
Ufedné ovéreny.

Do vyluéné plsobnosti shromazdéni nalezi:

a) zmeéna stanov,

b) zména prohladeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické prévo k jednotkam,

¢) volba aodvolani €lent volenych orgdnti a rozhodovéni o vysi jejich odmén,

d) schvéleni Géetni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodafeni spoleCenstvi
vlastnik( a spréavé domu, jakoZ i celkové vy3e pfispévkl na spravu domu pro pfisti obdobi a
rozhodnuti o vyGctovani nebo vypofadani nevycerpanych prispévkd,

e) schvéleni druhu sluzeb a wéi zéloh na jejich Ghradu, jakoZ i zplisobu rozUétovani cen sluzeb na
jednotky na zdkladé pravidel uréenych témito stanovami,

f)  rozhodovéni o Elenstvi spoledenstvi v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni,

g) rozhodovéni o zméné tcelu uzivani domu nebo jednotky,

h) rozhodovéni o zméné podlahové plochy jednotky,

i) rozhodovani o Uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

j) rozhodovani o zméné podilu na spole¢nych &astech,

k) rozhodovéani o zméné v uréeni spolecné ¢asti slouZici k vyluénému uZivani vlastnikem jednotky,

1) udélovani pfedchoziho souhlasu

i. k nabyvéni nemovitych véci, bytd nebo nebytovych prostor k G¢eliim, které jsou
pfedmétem ¢innosti spolecenstvi, o majetkovych dispozicich s témito vécmi (pfevody,
darovani, zatéZovani pravy jinych osob, ruéeni témito vécmi, apod.); totéZ plati pro jina
prava a jiné majetkové hodnoty, déle pro movité véci, je-li jejich hodnota vy33i neZ 25 tisic
K¢ v jednotlivém pfipadé,

ii. kuzavieni smlouvy o Gvéru spoleéenstvim véetné schvdleni vySe a podminek Gvéru,

iii. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik jednotky
v pisemné formé s uzavfenim zdstavni smlouvy souhlasil,

m) uréeni osoby, kterd ma zajistovat nékteré Cinnosti spravy domu i rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i
schvaleni smlouvy s touto osobou a schvéleni zmén této smlouvy v ujedndani o cené nebo
rozsahu &innosti; usnesenim shromazdéni mohou byt stanoveny poZadavky na povinné
naleZitosti této smlouvy, jejichZ zahrnuti do smlouvy je podminkou pro schvéleni smlouvy nebo
jeji zmény shromdzidénim,

n) uzavirdni, prodluzovéni ¢i zmény smluv o najmu spolecnych ¢asti domu.

o) rozhodovani o pravidlech pro uZivani spole¢nych ¢asti domu a schvalovéni domovniho fadu,

p) rozhodovani o vzhledu budovy na zdkladé predchoziho souhlasu architekta.

Shromazdéni rozhoduje také v dalsich zaleZitostech stanovenych zakonem, nebo v zéleZitostech, které
si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Z jedndani shromazdéni vlastnik( se pofizuje zéapis, jehoZ vyhotoveni zajistuje predsedajici. Zapis
vyhotovuje bud predsedajici, nebo zapisovatel a podepisuje jej vidy predsedajici spolu se
zapisovatelem a ovérovatelem zdépisu, pokud byl zvolen. Zépis musi obsahovat alespori datum a misto
konani, kdo mu predsedal, pfijatd usneseni, vysledky hlasovani, nepfijaté namitky ¢lend, ktefi pozadali
o jejich zaprotokolovéni. Pfilohu zapisu tvofi pozvanka, prezenéni listina, a podklady, které byly
pfedloZeny k projednévani jednotlivych bodu.

¢l. viii
Rozhodovani mimo shromaidéni - per rollam

Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé se usndset, mlze statutdrni organ navrhnout v pisemné formé
do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo shromazdéni svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o
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zéle¥itostech, které byly uvedeny na pozvénce na toto shromazdéni, mimo shromdZdéni, a to pisemnou
formou nebo s vyuZitim technickych prostiedkd (rozhodovani per rollam).
Rozhodovat v pisemné formé nebo s vyuZitim technickych prostfedki mimo shromazdéni lze i
v pipadé, 7e tak urci vybor, a to o zaleZitostech, které do plisobnosti shroméZdéni svéfuje zdkon a tyto
stanovy.
N&vrh na rozhodnuti vlastnikd jednotek mimo shromazdéni musi obsahovat
a) navrh na usneseni, ktery musi obsahovat celé znéni usneseni, o némZ ma byt rozhodovano,
b) podklady potfebné pro posouzeni navrhovaného usneseni, nebo alespori Gdaj o tom, kde jsou
tyto podklady zveFejnény a kde jsou k nahlédnuti kazdému vlastnikovi jednotky,
¢) stanoveni lhity, ve které ma vlastnik jednotky dorutit své vyjadieni k navrhovanym usnesenim
(souhlas, nesouhlas, zdrZel se hlasovani); tato lh{ta Cini patnéct dni ode dne, kdy byl navrh na
rozhodnuti mimo shroméZdéni vlastnikiim jednotek odeslan.
Rozhodnuti per rollam se pfijimé vétsinou hlast viech vlastnikd jednotek. Pokud by se viak ménila
velikost podilG na spole&nych &astech domu nebo pomér vyse prispévku na spravu domu a pozemku
jinak ne v diisledku zmény podilu na spole¢nych ¢astech, vyZaduje se souhlas viech vlastnikd jednotek.
K platnosti hlasovani pisemnou formou se vyZaduje pisemné vyjadfeni vlastnika jednotky adresované
statutdrnimu orgdnu spolegenstvi, s uvedenim dne, mésice a roku, podepsané vlastni rukou na listiné
obsahujici plné znéni ndvrhu rozhodnuti; v pfipadé spoluvlastnikil jednotky nebo manzel majicich
jednotku ve spole¢ném jméni podepisuje pisemné vyjadieni (a tedy hlasuje) zmocnény spole¢ny
zéstupce. K pissmnému vyjadieni doslému po stanovené Ih(té se nepfihliZi.
K platnosti hlasovéni s vyuZitim technickych prostfedkd se vyZaduje, aby postup hlasovéni a jeho
technické zajisténi probéhlo za zcela shodnych podminek hlasovani v pisemné formé.
Vybor oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé nebo s vyuZitim technickych prostfedkd vysledek
hlasovéni a obsah pfijatého usneseni (pfijatych usneseni) nejpozdéji do patnacti dnd ode dne uplynuti
Ihdity pro doruéeni vyjadfeni k navrhu (ndvrhiim) usneseni.

€l I1X
Vybor

Vybor spoleéenstvi (dale jen ,vybor”) je kolektivnim statutdrnim a vykonnym orgdnem.

Vybor ma 3 ¢leny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

Clenové vyboru jsou voleni a odvoldvéani shromazdénim. Vybor voli ze svého stiedu predsedu, ktery
svolava a fidi jeho jednéni; dale voli ze svého stfedu mistopfedsedu vyboru, ktery zastupuje pfedsedu
v dobé jeho nepfitomnosti.

Vybor zastupuje spole€enstvi a navenek za spolecenstvi jednd svym predsedou. V dobé nepfitomnosti
pfedsedy jej zastupuje mistopfedseda vyboru a v dobé nepfitomnosti pfedsedy i mistopfedsedy
zastupuje pfedsedu &len vyboru. Pisemné pravni jednani, které ¢ini vybor za spolecenstvi, podepisuje
pfedseda, spolu s daldim ¢élenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou, povaZuje se
podpis mistopredsedy za podpis dalsiho ¢lena vyboru.

Vybor organizuje a Fidi béZnou ¢innost spolecenstvi a ndlezi mu veskera plsobnost v ramci ¢innosti
spoledenstvi, vyjma zéleZitosti, které zakon nebo stanovy svéfuji do vylucné plsobnosti shromazdéni
nebo zdleZitosti, které si shromazdéni svym usnesenim vyhradilo k rozhodovani.

Vybor je zpUsobily usnaset se, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho €lend. K pfijeti usneseni je tfeba
souhlasu nadpolovi¢ni vétsiny pfitomnych ¢lend vyboru. PoZéda-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu
vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, ddvody tohoto nesouhlasu, anebo jeho
odchylny nazor s oddvodnénim.

Vybor kond své schize podle potfeby. Schiizi vyboru organizuje, svolava a fidi pfedseda, v jeho
nepritomnosti mistopredseda.

Rozhodovéni vyboru i mimo zasedani v pisemné formé nebo s vyuZitim technickych prostfedk (per
rollam) je moZné pouze v pfipadé, Ze s tim pfedem pisemné souhlasi vSichni ¢lenové vyboru. V tomto
souhlasu Ize také urcit, ve kterych zéleZitostech nelze rozhodovat mimo zasedani vyboru.

Ze svych zaseddni potizuje vybor zapis, ktery zverejfiuje na domovni vyvésce nebo na internetovych
strankach spolecenstvi. Zplsob zvefejnéni a dobu, po kterou je zépis zvefejnén, uri vybor; doba
zvefejnéni kaZzdého zédpisu vsak ¢ini nejméné jeden tyden.

-6-



(10) Vybor spolecenstvi zejména

(1)

(2)
3)

(4)
(5)

a) svolava shromézdéni, pFipravuje podklady pro jeho jednéni a fidi a organizuje jednani
shromazdéni,

b) predklada shromaidéni zpravy a ndvrhy, které ma shromédZdéni projednat podle téchto stanov,

¢) uzavird smlouvy s jinymi osobami v rémci ¢innosti spolecenstvi, zejména smlouvy k zajisténi
oprav, poji$téni domu a zajisténi dodévky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

d) odpovida za vedeni Ggetnictvi, pfedklddd shromaZdéni k projednani a schvaleni Getni zavérku a
odpovidé za poddni dariového pfiznani, pokud ma spolecenstvi povinnost je podavat,

e) zajidtuje vedeni seznamu Elent spolecenstvi,

f)  zajistuje provedeni vyuctovani zéloh na sluzby a vyporadani nedoplatkd nebo pfeplatkd,

g) sdéluje jednotlivym €lentim spoleéenstvi vysi pfispévkil na néklady spojené se spravou domu a
pozemku a vysi zéloh na Ghradu za sluzby,

h) zajistuje v€asné pInéni zévazki spolecenstvi vzniklych ze smluv a véasné uplatfiovani
pohledédvek a vymahani dluhl a narokl ze smluv s tfetimi osobami,

i) ma pravo vyzvat vlastniky jednotek, aby do doby, ne? vlastnik jednotky dluZici zalohy na sluzby
své dluhy uhradi, sloZili na uéet spolecenstvi zdlohu na pokryti téchto dluhd, aby nedoslo k
platebni neschopnosti spoleCenstvi a dodavka sluZeb nebyla prerusena,

i) plIni povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstfiku spolecenstvi a jiné povinnosti z pravnich
predpis(,

k) na zékladé rozhodnuti shromazdéni vlastnikd uzavira nebo méni smlouvu s osobou, ktera ma
zajistovat pro spolecenstvi nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku,

1) zaji$tuje provoz technickych zafizeni spojenych s uZivanim spolecnych &asti a s uzivanim
jednotek,

m) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, je-li jejich hodnota niZsi neZ 25 tisic K¢
v jednotlivém pfipadé,

n) rozhoduje o opravé nebo stavebni Upravé spolecnych ¢asti domu do vyse 100.000,- K¢ za
jednotlivy pfipad, nejvyse viak do vySe 300.000,- K¢ za kalendarni rok, vyjma pfipad, kdy jde
o vyluénou plsobnost shromézdéni; do téchto limitl se nezapoditavaji ndklady vynaloZené na
opravy v pfipadé nahlé havarijni situace,

0) v pripadé nahlé havarijni situace rozhoduje vidy o provedeni nezbytné opravy a jde-li o rozsah
oprav spadajici do vylu¢né plsobnosti shromazdéni, svold nasledné shromazdéni, jemuz
predloZi zprdvu o nezbytné provedenych opravéch k odstranéni havarie,

p) iménem spolecenstvi vymaha pInéni povinnosti uloZzenych viastnikiim jednotek.

€l x
Jednani dalSich osob za spole€enstvi

Vybor mUzZe rozhodnout, Ze urcité ¢innosti bude pro spolecenstvi vykondvat zaméstnanec
(zaméstnanci) spolecenstvi na zékladé dohody o pracovni ¢innosti nebo dohody o provedeni prace;
uzavieni pracovni smlouvy je vylouceno.

MaximdIni doba, na kterou lze dohodu o provedeni prédce nebo dohodu o pracovni ¢innosti uzavfit, je
jeden rok; dohoda mize byt s jednim zaméstnancem uzavirana opakované.

Uzavieni takové dohody o pracovni ¢innosti nebo dohody o provedeni préce, v jejimZ dusledku
presahnou celkové naklady na mzdy a odmény vSech zaméstnanci spoledenstvi véetné povinnych
odvodi ¢astku 100.000,- K¢ v kalendédinim roce podléhd pfedchozimu schvaleni shromézdéni.
Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich tkon(, které je zaméstnanec opravnén ¢init za spoleenstvi

v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvéleno vyborem.

Dohodu o pracovni ¢innosti nebo dohodu o provedeni prace nelze uzavfit se élenem voleného organu
spolecenstvi.
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CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

¢l. X
Vznik élenstvi

Cleny spolegenstvi jsou vsichni vlastnici jednotek (fyzické i prévnické osoby), v domé, pro ktery
spolecenstvi vzniklo.

Clenstvi ve spolecenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky a vznika a zanika spolu se
vznikem a zénikem vlastnického prdva k jednotce.

Spoleénymi €leny spolegenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve
spole¢ném jméni manzeld; ze spole&ného Elenstvi jsou spolecni ¢lenové opravnéni a povinni spole¢né a
nerozdilné.

Spoluvlastnici jednotky nebo manzelé majici jednotku ve spole¢ném jméni zmocni spolecného
zastupce, ktery bude vykondvat jejich prava vici spolecenstvi.

Cl. X
Seznam ¢lent spoleéenstvi, cznamovaci povinnost ¢len( a pravo na informace

Vybor spoleéenstvi zaji$tuje vedeni seznamu vlastnikd jednotek — ¢len(i spolecenstvi.
Je-li jednotka ve vlastnictvi jedné osoby, uvede se v seznamu oznaceni jednotky, velikost podilu na
spole¢nych ¢astech domu a identifikacni Gdaje ¢lena. Mé-li byt spole¢enstvim dorucovano Clenovi na
jinou adresu ne? je adresa uvedend v identifikacnich tdajich, uvede se také adresa pro dorucovani
(korespondenéni adresa). V seznamu se téZ uvede adresa elektronické posty ¢lena a jeho telefonni
&islo, pokud ¢&len takové Udaje poskytne. Do seznamu je vlastnik rovnéZ povinen uvést islo bankovniho
Gétu, na ktery spoleéenstvi poukaze pfipadné preplatky z vyUctovani pfispévkl na spravu a zéloh za
sluzby.
Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spole¢ném jméni manzell, uvede se v seznamu €len(
oznaeni jednotky, velikost podilu spoluvlastnikl nebo manZell na spole¢nych ¢astech domu a
identifikaéni Udaje spoluvlastnik{ jednotky, spolu s velikosti podill jednotlivych spoluvlastnikd na
jednotce, nebo identifikaéni Udaje manzeld, a dale identifikacni Udaje zmocnéného spole¢ného
zéstupce. Ma-li byt spole¢enstvim dorucovano zmocnénému spole¢nému zastupci na jinou adresu nez
je adresa uvedend v identifikacnich Udajich, uvede se také adresa pro dorucovani (korespondenéni
adresa). V seznamu se téZ uvede adresa elektronické posty zmocnéného zastupce a jeho telefonni Cislo.
Do seznamu je spoleény zdstupce rovnéz povinen uvést Cislo bankovniho G¢tu, na ktery spoleenstvi
poukdZe pripadné preplatky z vyuctovani prispévkd na spravu a zaloh za sluzby.
Identifikacnimi Gdaje ¢lena nebo spolecného zastupce jsou

a) jméno a pfijmeni, datum narozeni a adresa trvalého pobytu, je-li ¢len nebo spolecny zéstupce

fyzickou osobou,
b) firma, identifikaéni Cislo, sidlo a jména a pfijmeni statutarnich zastupcd, je-li ¢len nebo spolecny
zdstupce pravnickou osobou.

Vybor spoleéenstvi provede aktualizaci tdajli v seznamu ¢lenl vidy na zédkladé pisemného ozndmeni
zmény udajl clenem spolecenstvi nebo spole¢nym zdstupcem. Zména v osobé spole¢ného zastupce se
zapiSe do seznamu na zakladé nové udélené pisemné plné moci spoluvlastniky jednotky, jiz se rusi
ptedchozi plnd moc.
Kazdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi, je povinen to oznamit vyboru
spoleCenstvi hodnovérnym dokladem o nabyti vlastnického préva k jednotce (zejména napf. vypisem
z katastru nemovitosti nebo rozhodnutim soudu, apod.). Spolu s tim je povinen oznamit vyboru Gdaje
zapisované do seznamu €len(l podle téchto stanov, a to nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se
dozvédél nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem jednotky.
Vlastnik jednotky je povinen ozndmit vyboru spolecenstvi vidy nejpozdéji do jednoho mésice, kdy
zména nastala, kazdou zménu Gdajd zapsanych v seznamu €len(, tykajici se jednotky v jeho vlastnictvi.
V pipadé spoluvlastnictvi jednotky oznamuije tyto udaje spole¢ny zéstupce.
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¢l xm
Prava a povinnosti €lena spolecenstvi

(1) Viastnik jednotky jako &len spolecenstvi ma kromé préav a povinnosti spojenych s vlastnictvim jednotky
také prava a povinnosti vyplyvajici z Elenstvi ve spoleéenstvi, zejména pak tato prava:

a)
b)

c)

d)

f)

g

h)

i)
k)
1)

U&astnit se jednéni a rozhodovéni shromazdéni viastnik jednotek,

nechat se na jednéni shromazdéni zastoupit a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani

v zastoupeni fyzické osoby, ktera se prokdze plnou moci, z které bude vyplyvat rozsah
zastupcova opravnéni, a zda byla udélena pro zastupovani na jedno nebo vice shromazdéni

v urcitém obdobi,

Gcastnit se vegkeré &innosti spoleenstvi za podminek stanovenych zékonem a témito
stanovami,

volit a byt volen do orgén( spoledenstvi, splfiuje-li zdkonem stanovené a témito stanovami
uréené podminky a predpoklady pro zplsobilost byt élenem voleného organu spolecenstvi,
predkladat orgdniim spoleéenstvi ndvrhy a podnéty ke zlepseni €innosti spole¢enstvi nebo k
odstranéni nedostatk(,

svobodné spravovat, vylu¢né uZivat a uvnitf upravovat svij byt, jakoZ i uZivat spolené &asti,
nesmi viak ztiZit jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych préav ani ohrozit, zménit nebo
poskodit spolecné ¢asti,

seznamit se s tim, jak spole¢enstvi hospodafi a jak diim ¢i pozemek spravuje; u spole€enstvi
muzZe vlastnik jednotky nahliZet v prostorach urc¢enych spolecenstvim do smluv uzavienych ve
véci spravy domu, do Géetnich knih a uéetnich dokladd; vypisy si maze init vyluéné pro svoji
potiebu a vyluéné v prostorach uréenych spole¢enstvim po dohodé s osobou, ktera je za
spole&enstvi pfitomna nahliZeni do téchto pisemnosti spoleéenstvi, neni v3ak opravnén odnaset
si jakékoliv pisemnosti mimo tyto prostory,

navrhnout soudu, byl-li pfehlasovan pfi schvalovani usneseni shromazdéni a je-li pro to dileZity
duvod, aby o zaleZitosti, o které bylo hlasovano na shromazdéni, rozhodl soud, spolu

s pfipadnym navrhem, aby soud docasné zakdzal jednat podle napadeného usneseni; pravo lze
uplatnit do tfech mésicli ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo
dozvédét mohl, jinak pravo zanika,

navrhnout soudu, je-li pro to dileZity dGvod, aby soud rozhodl o zéleZitosti, ktera sice byla
predloZena shromazdéni k rozhodnuti, ale nebylo mozné usneseni schvalit z dGvodu
nezplsobilosti shromazdéni usnaset se,

byt zastupovan spolecenstvim v pfipadé uplatiovéni prav vzniklych vadou jednotky,

obdrZet vyt¢tovani zéloh na Ghradu jednotlivych sluZeb a vraceni pfipadnych preplatkd,
nahlizet do pisemnych podkladd pro jednani shromdaZdéni na zékladé predchozi vyzvy, v ase a

Vo F

na misté k tomu ur¢eném v pozvance na shromazdéni,

m) na pozadani obdrZet zapis ze shromazdéni.
(2) Vlastnik jednotky jako ¢len spole€enstvi ma zejména tyto povinnosti:

a)

b)

c)
d)

seznamit se se stanovami a domovnim radem, byl-li shromazdénim schvalen, dodrZovat tyto
stanovy a domovni fad a plnit usneseni organd spoleCenstvi schvalend v souladu se zdkonem a
s témito stanovami,

fidit se pravidly uréenymi témito stanovami a predevsim v pfipadé pravidel pro uZivani
spolecnych ¢asti a pfi dodrzovani obvyklych pravidel souZiti v domé zajistit jejich dodrzovani
také osobami, jimZ umozZnil pfistup do domu nebo jednotky; shodné to plati pro dodrZovani
pravidel uréenych v domovnim féadu, pokud je usnesenim shromazdéni schvalen,

udrZovat na sviij naklad jednotku, jak to vyZaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu,
udrZovat na svij ndklad spole¢né ¢asti domu prenechané vlastnikovi jednotky k vyluénému
uzivani spolu s jednotkou, jak to vyZaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu; to se netyka
udrzovani parkovacich stdni v hromadné garézi a v prvnim nadzemnim podlazi, hlavnich svislych
nebo vodorovnych konstrukci a obvodovych stén domu, ohranicujicich vyluéné uZivanou
spole¢nou ¢ast domu, v€etné hydroizolaci a tepelnych izolaci, vyjma povrchovych tprav, jako
jsou vnitfni omitky, malby a pfipadné obloZeni stén a vyjma podlahovych krytin véetné dlazby,
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(3)

(4)

)

k)

n)

o)

p)

a)

r)

s)
t)

u)
v)

w)

pocinat si pfi uZivani jednotky v souladu s dobrymi mravy tak, aby nedochézelo k obtéZovani
ostatnich ¢lenl spolecenstvi,

hradit stanovené zalohy na Ghradu cen sluZeb a hradit nedoplatky vyplyvajici z vy(ctovani,
pfispivat na spravu domu a pozemku,

umoznit po predchozim vyzvéni pfistup do jednotky nebo vyluéné uzivané spolené Casti

v p¥ipadech vyslovné uvedenych v zékoné, k provedeni opravy, tdriby nebo revize spolecnych
&asti domu (napfiklad rozvod vody) prochézejicich bytem nebo se v ném nachazejicich; nejde-li
o havarijni stav, ¢ini se vyzvani nejméné tfi dny prede dnem, kdy ma byt umoZnén vstup do
jednotky nebo vyluéné uZivané spolecné ¢asti domu,

umoznit na vyzvani, u€¢inéné ve Ihté podle pfedchoziho pismene, pfistup do jednotky za
G¢elem umisténi, tdrzby, vymény a kontroly zafizeni pro méfeni spotfeby vody, tepla a jinych
energii a odedet namérenych hodnot na téchto zafizenich umisténych v jednotce,

zdriet se véeho, co brani udrzbé, opravé, dpravé, piestavbé (i jiné zméné spolecnych ¢asti, o
nichZ bylo rozhodnuto k tomu pfislusnym orgdnem spolecenstvi,

predlozit véas vyboru spoleenstvi stavebni dokumentaci, upravuje-li vlastnik stavebné svou
jednotku, pokud je podle pravnich pfedpisti dokumentace vyZadovéna, a umoznit pfistup do
jednotky, vie pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohroZuji vykon vlastnického prava ostatnich
vlastnik(l jednotek nebo nezasahuji spolecné ¢dsti i neporuduji statiku domu,

pfi provadéni stavebnich praci v jednotce ozndmit termin provadéni stavebnich praci vyboru
spoleéenstvi a ostatnim ¢lenm spoledenstvi a dbat na to, aby prace byly provadény v dobé od
8:00 hod. do 18:00 hod.,

dbat na &istotu spolenych prostor domu, vytahu, prostoru vchodu do domu, apod. a uhradit
naklady, které spoleenstvi vynaloZilo na uklid spole¢nych ¢asti domu v souvislosti

s odstranénim znecisténi vzniklého zanedbanim této povinnosti ze strany vlastnika,

odstranit na sv(j naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkdch nebo spole¢nych
gastech domu zpUsobil sém nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji, nebo néjemci ¢i podnajemci a
pFislusnici jejich domdcnosti,

neprodlené upozorfiovat organy spolecenstvi na zévady vzniklé na spolecnych ¢astech domu,
jakoz i na jedndni osob a dal3i skute¢nosti, které spolecné ¢asti poskozuiji a déle dle svych
schopnosti a moZnosti plsobit proti takovému poskozovéni a pfedchédzeni Skodam,

v pfipadé dlouhodobéj3i nepfitomnosti sdélit vyboru anebo spravci kontaktni osobu, ktera je
opravnéna zajistit pristup do jednotky,

oznamit vyboru nebo spravci nabyti vlastnictvi jednotky spolu s Udaji potfebnymi pro zapsani do
seznamu ¢len( spolegenstvi a pro potieby spravy domu; této povinnosti se nemizZe nabyvatel
zprostit,

oznamovat vyboru nebo spravci véechny skute¢nosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb
spojenych s bydlenim, zejména zmény v poctu prisludnikd své domacnosti, doméacnosti ndjemce
nebo podnajemce, pokud je zplisob rozuétovéni cen sluzeb nebo stanoveni vyse piispévkd na
spravu domu a pozemku zévislé té7 na poctu &lent doméacnosti, a to nejpozdéji do 15 dnil ode
dne, kdy ke zméné doslo,

informovat pisemné bez zbyte¢ného odkladu vybor o prodeji ¢i prondjmu své jednotky,
pisemné oznamovat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi jakékoliv podstatné stavebni dpravy
své jednotky,

nerusit ostatni vlastniky nadmérnym hlukem, a to zejména v dobé od 22:00 do 6:00 hodin,

v pfipadé stavebnich Gprav nebo oprav jednotky a s tim spojené znecisténi spole¢nych Césti
domu zajistit uklid vlastnim nakladem,

nechovat nebezpeéna zvifata v jednotce (jedovati plazi, pavouci, psi bojovych plemen).

Povinnosti stanovené té&mito stanovami pro vlastnika se pfimérené vztahuji i na ostatni ¢leny jeho
domacnosti, ndjemniky, zakazniky, obchodni partnery a dalsi osoby, kterym vlastnik umoZnil vstup do
domu nebo jednotky; za dodrZovani takto stanovenych povinnosti témito osobami je zodpovédny
vlastnik.

Na névrh spole&enstvi nebo dotéeného vlastnika jednotky miZe soud nafidit prodej jednotky toho
vlastnika, ktery poruduje povinnost uloZenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu, zpisobem
podstatné omezujicim nebo znemoZiujicim vykon prava ostatnim vlastnikim jednotek.
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Vlastnik jednotky jako ¢len spoletenstvi ma také dalsi povinnosti uvedené v zakoné a v téchto
stanovach, pfipadné domovnim fadu, pokud jej shromazdéni schvali.

Vybor spoletenstvi zajistuje, aby kazdy vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi mél moZnost seznamit
se stanovami spolegenstvi, domovnim fddem, byl-li shromazdénim schvalen, a dal3imi dokumenty,
které jsou pro vlastnika jako &lena spolecenstvi zdvazné. Za dostateéné se pfitom povaZuje, jsou-li
uvedené dokumenty dostupné prostfednictvim internetovych stranek spolecenstvi. Vybor je povinen
zvefejnit na vyvésce v domé adresu internetovych stranek spolecenstvi a tuto adresu na pozadani
vlastniku sdélit. Vybor je rovnéZz povinen pfedat vlastniku na pozadani vytisk stanov a domovniho fadu,
byl-li shromaZdé&nim schvélen; naklady na vyhotoveni takového vytisku hradi vlastnik.

Cl. xiv
Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spolecenstvi zanika:

a) prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b) Gmrtim ¢lena spolecenstvi — fyzické osoby,

¢) zénikem &lena spoledenstvi — pravnické osoby bez pravniho ndstupnictvi,

d) zanikem jednotky, jejimi vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

e) daldim zplsobem, pokud to stanovi zakon.
Spoleéné Elenstvi ve spoletenstvi zanikd a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapiSe zména pfedchoziho
spoluvlastnictvi jednotky na vylu¢né vlastnictvi jediného ¢lena spolecenstvi do katastru nemovitosti;
tuto zménu je povinen &len spolecenstvi neprodlené oznamit vyboru spolecenstvi a nebo spravci.

CAST PATA
HOSPODARENIi SPOLECENSTVI

Cl. xv
Hospodareni spolecenstvi a zplsob nakladani s jeho majetkem

Spoleéenstvi hospodafi s finanénimi prostiedky poskytovanymi ¢leny spoleéenstvi na Ghradu pFispévkd
na spravu domu a pozemku, déle s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spole€enstvi na Uhradu
za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi financnimi prostfedky ziskanymi v ramci ¢innosti
spolecenstvi.

Nabude-li spoleéenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k tcelim
uvedenym v zékoné a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym
ucelem.

CAST SESTA

PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU A PRO UZiVANI SPOLECNYCH CASTI

€l xvi
Vymezeni spoleénych casti

Spole¢nymi ¢astmi jsou ty ¢asti domu a pozemku, které maji slouZit vlastnikim jednotek spolecné,
zejména Casti domu a pozemku urcené jako spole¢né v prohlaseni viastnika.

Mezi spole¢né ¢asti déle naleZi pozemek, na némz byl dim zfizen (parcelni ¢islo 1161/2), pozemek
parcelni ¢islo 1161/1 (ostatni plocha) a pozemek parcelni ¢islo 1163 (zahrada), vSe zapsano v katastru
nemovitosti pro obec Praha, k.U. Suchdol, LV 2658.

Spoleénymi ¢astmi jsou déle balkény, lodZie, terasy a zelené stfechy. Tam, kde to stanovi prohldseni
vlastnika, se jedna o spole¢né ¢asti pfenechané vlastnikovi jednotky k vyluénému uzivani, které je tento
vlastnik povinen podle €ldnku XIII. téchto stanov udrZovat na sv{j néklad.
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Spoleéné &asti oznatené v prohla$eni vlastnika jako ,hromadnd gardz“ a ,odstavna parkovaci stani
v 1.NP“ jsou prohla$enim rozdéleny na pod¢asti (parkovaci stani), které jsou zplisobem stanovenym
v prohla3eni pfenechény jednotlivé vlastnikim jednotek k vyluénému uzivani.

U rozvodl technologii a médii se za spoleéné povaiuji

a) v pripadé rozvodi teplé a studené vody stoupaci rozvody aZ po bytovy uzavér véetné tohoto
uzaveru,

b) v pfipadé rozvod( tepla stoupaci rozvody aZ po uzavér piipojky do jednotky véetné tohoto
uzaveéru,

¢) v pripadé rozvod( odsavani a kanalizace stoupaci vedeni,

d) v pfipadé domovniho rozvodu datové sité zafizeni pro pfipojeni domu k technologiim
poskytovatele pFipojeni k Internetu a centralni distribuéni bod (pfepinal) datové sité nejsou-li
v majetku poskytovatele; rozvody od centralniho distribu¢niho bodu do jednotek nejsou
spoleCnymi castmi,

e) v pFipadé spoleéné televizni antény veskerd spolecnd zatizeni slouZici k pfijmu televizniho a
rozhlasového signalu, rozvody mezi témito zafizenimi a centralnimi distribuénimi misty a
veskeré zafizeni téchto mist; rozvody signalu od centralnich distribu¢nich mist do jednotek
nejsou spole¢nymi ¢astmi.

Cl. Xvil

£ 7 z 7

Pravidla pro uZivani spolecnych ¢asti

Vlastnik jednotky je povinen:

a) uzivat spole&né &sti pouze zplisobem odpovidajicim povaze spolecnych &asti a jejich
obvyklému uZivéni, dodrzovat pfitom bezpecénost a ochranu zdravi osob a protipozarni
bezpecnost,

b) dodrZovat klid, pofadek a Cistotu ve spolecnych ¢astech, vyvarovat se jednani porusujiciho
dobré mravy, vefejny potrddek nebo jednani, které by branilo nerusenému vykonu prav
ostatnich ¢lent spoleéenstvi,

c) neponechavat a neukladat ve spolecnych ¢astech vyjma spole¢nych €asti pfenechanych
vlastnikm k vyluénému uZivani jakékoliv pfedméty; pokud by tak ucinil, je spolecenstvi
opréavnéno po predchozi vyzvé takové pfedméty ze spolecnych ¢asti odstranit a viastnikovi
jednotky vyucétovat naklady s tim spojené,

d) uzivat spole¢né ¢asti vyhradné k iceliim, ke kterym jsou stavebné urceny a zkolaudovény; to
plati i pro spoleéné &asti slouzici k vyluénému uZivani vlastnikem jednotky,

e) zajistit, aby ve spolecnych ¢astech véetné venkovnich pozemkd, prijezdu, nadvofi a zahrady
volné nepobihala Zddnd jim chovand domaci zvifata nebo domaci zvifata osob, které bydli nebo
jsou na navstéve v jednotce vlastnika; pokud tato zvifata znecisti spolecné ¢asti domu nebo
pozemek, je povinen na svlij ndklad zajistit uklid tohoto znedisténi,

f)  umistovat jakékoli vyvésky, napisy a dalsi informaéni zafizeni v prostorach domu a na domé
pouze s predchozim pisemnym souhlasem statutdrniho organu spolecenstvi; tento souhlas
nenahrazuje povoleni pfislusného orgdnu statni spravy, je-li ho tieba; pfi zaniku prava na
umisténi informacniho zafizeni se vlastnik zavazuje neprodlené toto zafizeni odstranit a svym
ndkladem uvést misto do plivodniho stavu,

g) zdrZet se umistovani reklam a vyvések na informacni tabuli slouZici pro podavani informaci
statutdrnim organem spolecenstvi,

h) zdrZet se jakékoli manipulace s otevienym ohném a koufeni ve spoleénych prostorach domu,

i)  zdrZet se umistovani jakychkoliv zaFizeni a pfedmétd na vné&jsi konstrukce domu (nap¥. zébradli
balkond, teras a lodZii, na fasddu, stfechu, kominy,anténni stozar STA apod.)

i) zabezpecit, aby véci ulozené ve sklepech &i kéjich nebyly zdrojem $ifeni hmyzu & hlodavct nebo
zapachu.

Vlastnik je povinen pouZivat parkovaci stani pouze k parkovéni osobnich vozidel a motocykld; odkladani
nebo skladovéni pfedméth v prostorach parkovacich stani, jako? i ohrazeni, uzavieni nebo obestavéni
parkovaciho sténi neni dovoleno. Vlastnik je povinen parkovat vozidla tak, aby nebrénil ostatnim

.

vlastniklim v uZivani parkovacich stani a umoznil bezpe&ny vjezd a vyjezd vozidel ze stani i z prostoru
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garé’i; v pFipadé sporu plati, Ze obrys zaparkovaného vozidla nesmi pfesahovat hranice parkovaciho
stani vymezené vodorovnym znacenim. Parkovani vozidel s pohonem na LPG a CNG v podzemni
hromadné garazi je zakazano.

(3) Veskery komunaélni odpad je vlastnik povinen odklddat pouze do nadob k tomu urfenych a takovym
zpGsobem, aby byla zachovéna co nejvétsi Cistota. Neni dovoleno odkladat jakykoli odpad mimo tyto
nadoby. Rozmérny odpad a odpad, ktery neni prévnim predpisem povoleno odkladat do nadob
uréenych pro smésny odpad z domdcnosti, je vlastnik povinen na vlastni néklady odloZit na misté
k tomu uréeném méstskou &asti (sbérny dvir apod.). V zdjmu Gspory naklad( na odvoz odpadu je
vlastnik povinen v maximalni moZné mife odpad tfidit a recyklovatelny odpad (papir, plasty, sklo,
nadpojové kartony apod.) odklddat v nddobach pro tento odpad uréenych.

(4) Odpad vznikajici pfi podnikatelské ¢innosti vlastnika jednotky neni dovoleno odklédat do odpadovych
naddob zajistovanych spole¢enstvim; odvoz a likvidaci takového odpadu je vlastnik povinen fesit
samostatné a na vlastni ndklad.

(5) V zajmu zabezpeéeni domu a majetku vlastnikil je povinnosti vsech vlastnikil a ndjemcl fadné zavirat
vdechny vstupni dvefe do domu. UmoZnit vstup do domu mohou vlastnici pouze své vlastni navstévé a
osobég, kterd vdomé bydli. Déle je mozné umoZnit vstup do domu osobdm k tomu opravnénym (policie,
zdravotni pohotovost, opravaiiim pro feSeni pldnovanych a havarijnich oprav, HZS, poStovnim
dorucovatellim, atd.).

(6) V pfipadé, Ze vlastnik zjisti pohyb nepovolanych osob v domé, je povinen o této skutecnosti neprodlené
uvédomit Policii CR.

(7) Vlastnik neni opravnén jakkoliv manipulovat se zafizenim domovnich zvonk{ u vehod(i do domu a
samostatné ménit popisky u jednotlivych zvonkd, popisky prelepovat, poskozovat nebo jinak
upravovat. V pfipadé poZadavku na zménu popisu u zvonku je vlastnik povinen kontaktovat vybor nebo
spravce, ktery takovou zménu provede.

(8) Vlastnik zodpovida za féddné oznaceni své postovni schranky pricemz pro oznaceni schranky pouzije
prostor k tomu uréeny; vlastnik je povinen zajistit pravidelné vybirdni zasilek i p¥i své dlouhodobé
nepritomnosti.

(9) Ve spoleéném zajmu vsech viastnik( je povinnost zabezpecit vyuZivdni osvétleni domu s maximalni
hospodarnosti ve viech pfistupnych prostorach (osvétleni chodeb, sklep(, spole¢nych prostor,
schodisté atd.) tak, aby byla zajisténa bezpeénost osob. VyuZivdni osvétleni domu a jeho spoleénych
prostor pro individudlni pfipojeni odb&rnych mist ndjemct je ptisné zakazano.

(10) Klice od uzamykatelnych spole¢nych prostor jsou uloZeny u vyboru.

(11) Zavady a poskozeni na spoleénych Céstech a prostorach domu nebo zdvady a poSkozeni na jednotkdch
jinych vlastnika, které zplsobi viastnik jednotky sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, je povinen
odstranit na své naklady.

(12) V pripadé, zZe vlastnik jednotky pfi uzivani spolecnych Casti porusuje obvykly zpUsob jejich uzivani, nebo
napt. umisti ve spolecnych ¢astech nékteré predméty, anebo jinak uzivé spole¢né ¢astiv rozporu
s obvyklym uZivanim, k némuz je opravnén kazdy vlastnik jednotky, vyzve jej spolecenstvi k odstranéni
zdvadného jednani a urci Ih(tu k odstranéni zdvadného stavu. Po bezvysledném uplynuti této Ihaty
bude spolecenstvi postupovat zplisobem sméfujicim k odstranéni zavadného stavu, pficemz vSechny
Gcelné vynaloZzené néaklady s tim spojené budou uplatnény vici tomuto vlastnikovi jednotky.

(13) Stanoveni dalsich pravidel uZivéni spolecnych ¢asti ndleZi do plsobnosti shromaZdéni. Podrobnéji tato
pravidla mlzZe upravovat Domovni féd, ktery je kazdy vlastnik rovnéz tak povinen dodrzovat.

CAST SEDMA

PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTVI, PRO PRISPEVKY NA SPRAVU
DOMU A UHRADU CEN SLUZEB A PRO ZPUSOB URCENI JEJICH VYSE PLACENE
JEDNOTLIVYMI VLASTNIKY

Clanek Xvill
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

(1) Spolecenstvi sestavuje na kazdé Géetni obdobi, jimZ se rozumi kalendafni rok, rozpoéet.
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Zakladnimi zdsadami pro tvorbu rozpo&tu je vyrovnanost rozpo¢tu a pouZiti prostfedkd pouze na tcel,
na ktery byly uréeny tak, aby jejich ¢erpani bylo co nejhospodarnéjsi.

V rozpoctu se stanovi vy3e predpokladanych nékladd (kalkulace) souvisejicich s vlastni ¢innosti tykajici
se spravy domu a pozemku kromé naklad? na opravy, tdrzbu, rekonstrukce a modernizace. Pfi
stanoveni vyde téchto nakladil se vychdzi zejména ze skuteénosti jednotlivych druhl nakladi

v pfedchozich obdobich s pfihlédnutim k pfedpokladanému vyvoji cen, ke smluvnim ujednanim

s dodavateli a piipadné i ke zméné v druzich nakladd pro budouci obdobi.

V rozpottu se dale stanovi pfedpokladana potieba béznych oprav a udrzby na zékladé zkuSenosti

s pravidelnég se vyskytujicimi potifebami v minulych obdobich s pfihlédnutim k dalSim potfebam

v b&Zném obdobi, jako? i potfeba oprav vétsiho rozsahu, pfipadné rekonstrukci nebo modernizaci a
stavebnich Gprav. Kromé toho se vezme v Gvahu i potfeba ofekdvanych oprav vétsiho rozsahu

s ohledem na sté&fi domu, které se mohou v budoucnu v delSim ¢asovém horizontu pfedpokladat.

Clanek XIX
Pravidla pro pfispévky na spravu domu a pozemku

Vlastnici jednotek - élenové spolecenstvi jsou povinni pFispivat na néklady spojené se spravou domu a
pozemku podle velikosti svych spoluvlastnickych podild, pokud nedojde k jiné dohodé viastnikd.
Pfispévek na spradvu domu a pozemku plati viastnici jednotek - ¢lenové spolecenstvi formou zéloh na
udet spoledenstvi nejpozdéji do 15. dne pfislusSného mésice. Spolu s tim plati také zalohy na sluzby
spojené s uzivanim jednotky.

Podrobnéjsi pravidla obsahuji zasady upravujici vybér pfispévku na spravu domu a pozemku a jeho
vytétovani schvaluje shromézdéni vlastnikl a jsou pro v8echny ¢leny zavazna.

Nevycerpany zlistatek dlouhodobé zdlohy na opravy se s jednotlivymi vlastniky nevypofadava a pfevadi
se do nésledujiciho kalendarniho roku.

PFi pfevodu vlastnického préava k jednotce nevznikd spolecenstvi povinnost pfispévky na sprdvu domu a
pozemku ke dni Géinnosti pfevodu vyporadat.

Prevadi-li viastnik vlastnické pravo k jednotce, dolozZi nabyvateli potvrzeni spolecenstvi, jaké dluhy
souvisejici se spravou domu pozemku prejdou na nabyvatele, pfipadnég, Ze takové dluhy nejsou. Za
dluhy, které na nabyvatele presly, ruci pfevodce spolecenstvi.

Clanek XX
Rozuctovani nakladd na sluzby

Vlastnici jednotek plati mési¢ni zalohy na jednotlivé sluzby pfimo na uéet spolecenstvi domu nejpozdé;ji
do 15. dne pfislusného mésice spolu s pfispévky (zalohami) na sprédvu domu a pozemku. Vysi mési¢nich
zéloh na jednotlivé sluzby uréi statutarni organ jako mésicni podil dle skutecnych nédkladi na jednotlivé
sluzby za uplynulé zt¢tovaci obdobi s pfihlédnutim k pfedpokladanym cendm bézného roku, na ktery
se zalohy plati. Statutdrni orgadn mé prédvo zménit v pribéhu ztétovaciho obdobi vysi zdlohy na
jednotlivé sluZby, a to zejména v mife odpovidajici zméné ceny sluzby & zméné okolnosti rozhodnych
pro rozuctovani. Vlastnik mé pravo pozadovat tpravu vyse zéloh ze stejného ddvodu jako v pfedchozi
VEte,

Vyuctovani zaloh na sluzby provédi vybor jedenkrat za zi¢tovaci obdobi, kterym je kalenda¥ni rok,
nejpozdéji do 4 kalendérnich mésich po jeho skonéeni; nedoplatek nebo pFeplatek vyplyvajici

z vyuctovani je splatny nejpozdéji ve Ihté 4 mésict ode dne doruceni vytétovani piijemci sluzeb.
Podrobnéjsi pravidla obsahujici zasady vybéru zéloh na sluzby, jejich rozdétovani, vyuctovani a
vypofadani schvaluje shromézdéni vlastnik( a jsou pro v3echny ¢leny zdvazna.

Clanek XXI
Majetek a hospodafeni spoleéenstvi

Spolecenstvi hospodafi s financnimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jednotek na Ghradu prispévkd
na spravu domu a pozemku, dale s financnimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jako zalohy na
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hradu sluZeb spojenych s uZivanim jednotek a dalSimi financnimi prostfedky ziskanymi v rdmci
¢innosti spolecenstvi.

V&ci prava a jiné majetkové hodnoty, které nabude spolecenstvi, mlZe uZivat jen k G¢eldm uvedenym
v ustanoveni ob&anského zakona o bytovém spoluvlastnictvi a téchto stanovach.

V pfipadé& prodleni s penéZitym pinénim zdlohovych plateb na sluzby spojené s bydlenim, které
presahuje 15 dn& ode dne jeho splatnosti je spoleéenstvi vlastnikd opravnéno po vlastnikovi Zadat
zaplaceni poplatku z prodleni, ktery €ini za kazdy den 1% z dluZné Castky, nejméné viak 10 KC za kazdy
i zapoc€aty mésic.

V pfipadé prodleni s penéZitym plnénim pfispévku na spravu domu a pozemku, které pfesahuje 15 dnl
ode dne jeho splatnosti je spoleéenstvi vlastnikd opradvnéno po vlastnikovi Zadat zaplaceni droku

z prodleni ve vy3i stanovené nafizenim vlady (nyni ¢. 351/2013 Sb., § 2).

Vedkeré naklady spojené s vymahanim pohleddvky vlastnika souvisejici s penéZitym pinénim
zalohovych plateb na sluzby spojené s bydlenim &i s pfispévkem na spravu domu a pozemku nese
vlastnik jednotky.

CAST OSMA
ZAVERECNA USTANOVENI

Clanek XX

Zmeéni-li se prohlaseni vlastnika, vyhotovi statutdrni orgdn spolecenstvi bez zbyte¢ného odkladu jeho
Uplné znéni a zaloZi je do sbhirky listin ve vefejném rejstfiku a do katastru nemovitosti.
Je-li v dobé pfijeti téchto stanov uzaviena smlouva o spravé spolecnych ¢asti domu a pozemku a obsah
této smlouvy je zcela nebo z ¢ésti v rozporu s témito stanovami, nepozbyva tato smlouva ani Zadna jeji
&ast platnosti. Vybor je povinen uvést smlouvu o sprévé do souladu s témito stanovami do tfi let od
jejich pfijeti.
Uklada-li zakon nebo tyto stanovy orgédnu spolecenstvi seznamit ¢leny s obsahem pisemnosti, je tato
povinnost spInéna, zpfistupni-li organ spolecenstvi tuto pisemnost na internetovych strankach a
zéroven

a) seznamiéleny s tim, Ze dana pisemnost byla na strankach zpfistupnéna,

b) umoini élenim ziskat vytisk nebo kopii pisemnosti, pokud o to poZadaji.
Uvede-li élen v seznamu ¢lent podle ¢l. XII stanov adresu elektronické posty, ma se za to, Ze na této
adrese pfijimd béZnou korespondenci. Zaslani pisemnosti v elektronické formé na tuto adresu je pak
povazovano za ekvivalentni zaslani vytisku nebo kopie pisemnosti na adresu nebo korespondencni
adresu ¢lena uvedenou v seznamu €len( s vyuZitim provozovatele postovnich sluZeb. Pisemnost
v elektronické formé musi byt zaslana ve formatu, u néhoz Ize predpokladat, Zze umoini vlastniku
pisemnost zobrazit, predist a vytisknout, aniZ by byl nucen vynaloZit nepfimérené ndklady; takovym
formatem je mimo jiné format PDF. M3 se za to, Ze pisemnost odeslana na adresu elektronické posty
byla dorucena 24 hodin po odeslani, ledaZe se prokaze jind doba doruceni.
Ma se za to, Ze pisemnost odeslana s vyuZitim provozovatele postovnich sluZzeb dosla ¢lenu
spolecenstvi tfeti pracovni den po odeslani.
Tyto stanovy jsou uloZeny ve sbirce listin rejstfiku spolecenstvi viastnikd jednotek u Méstského soudu
v Praze a jsou k dispozici u statutarniho organu spolecenstvi a nebo spravce.
Stanovy se méni timto novym znénim pfijatym shromdzdénim dne 18. 5. 2015 a nabyvaji u¢innosti
téhoz dne.
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